ESTADO DA BAHIA — BRASIL
PREFEITURA MUNICIPAL DE BAIXA GRANDE

Gabinete do Prefeito

LEI N° 255 DE 05 DE DEZEMBRO DE 2014.

SUMULA  “ Dispoe sobre a Politica Municipal de
Habitacio de Interesse Social de Baixa Grande e da
outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BAIXA GRANDE, DO ESTADO DA BAHIA, no

uso de suas atribuicbes legais, que |lhe sdo conferidas pela Lei Organica
- Municipal, com fundamento na Constituicdo Federal, na Lei Federal n°

11.124/2005 (SNHIS); na Constituicdo Estadual, no Estatuto da Cidade (Lei

Federal n® 10.257/2001), e Lei Federal n®11.977/2009,

Fagco saber que a Camara de vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte

Lei:

Art. 1°. Esta Lei institui a Politica Municipal de Habita¢do de interesse social de Baixa
Grande e o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social, com fundamento na
Constitui¢io Federal, na Lei Federal n® 11.124/2005 (SNHIS); na Constitui¢do Fstadual;
no Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), Lei Federal n® 11.977/2009, bem
como na Lei Organica do Municipio de Baixa Grande, de modo integrado ao Plano
Diretor Municipal e a Agenda 21 Local.

TITULO 1
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 2°. Esta Politica define as agdes prioritarias a serem tomadas no setor habitacional
de todo o territério municipal e sera denominada de Politica Municipal de Habitagao de
interesse social de Baixa Grande — PMIHBG.
Art. 3°. A PMHISBG devera considerar o setor habitacional do Municipio como um

todo, porém com prioridade para o atendimento das populagdes de baixa renda,
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especialmente aquelas que sdo objeto do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse
Social de Baixa Grande.

Art. 4°. As agdoes da PMHISBG deverio ser estabelecidas em conjunto com os governos
federal e estadual, iniciativa privada e sociedade civil.

Art. 5°. A PMHISBG esta vinculada as normas estabelecidas na Lei e demais leis que o
integram.

Art. 6°. O Plano Local de Habita¢do de Interesse Social que fundamenta esta Lei foi
aprovado em Audiéncia Publica pela sociedade de Baixa Grande e pelo conselho gestor
do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social, devera estar disponivel a todos os
interessados no sitio eletronico oficial e em arquivo fisico da Prefeitura Municipal, bem
como nos drgdos responsaveis pela implementagao do referido Plano.

, CAPITULOII
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES, OBJETIVOS, COMPONENTES E
INSTRUMENTOS

Secao |
Dos Principios

Art. 7°. Sao principios da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social de Baixa
Grande:

I - Assegurar direito 2 moradia digna a populagdo de Baixa Grande;

Il - Buscar o cumprimento da fungao social da propriedade;

[1I - Estabelecer e cumprir a Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social de
Baixa Grande de forma integrada com as demais politicas do Municipio;

IV - Integrar a Politica Municipal de Habita¢do de Interesse Social ao planejamento ¢
desenvolvimento da cidade e regional;

V - Promover a participagdo da populagdo na implementag¢do do PLHIS;

VI - Criar mecanismos que permitam interromper o ciclo de produgdo da informalidade.

Secao 11
Das Diretrizes
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Art. 8°. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Habita¢do de Interesse Social de Baixa
Grande:

I - Integrar a Politica Municipal de Habita¢do de Interesse Social de Baixa Grande ¢ o
Plano Municipal de Habitagdo Interesse Social de Baixa Grande a Politica Nacional de
Habitacao de Interesse Social;

I[I - Promover a criagdo de programas que atenda a toda populagdo, priorizando a
demanda por habitagdo de interesse social;

[1I - Promover uma politica de terras que possibilite a realocagdo de familias quando
necessario;

IV - Incentivar a implantagdo de unidades habitacionais nos vazios urbanos c¢/ou em
glebas infra estruturados e proximos aos sistemas de circulagdo e transporte;

V - Efetivar o funcionamento e ampliar as competéncias do Conselho Gestor do Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social para que este possa fixar critérios ¢ definir
diretrizes e estratégias para a implementagdo da PMHA e do PLHIS de Baixa Grande,
observada a legislagdo que rege a matéria;

VI - Capitalizar e rentabilizar o Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social
através da captagdo de recursos de fontes diversificadas e/ou de modo integrado entre os
Fundos de Habitacdo (federal, estadual e municipal);

VII - Estabelecer regulamentagdo e parametros especificos para implantacdo  de
empreendimentos de habita¢do de interesse social e/ou regularizagao fundiaria;

VIII - Possibilitar a regularizagdo de areas de modo que as familias permanegam,
sempre que possivel, nos seus locais de moradia através da regularizagdo fundiaria ou
que sejam realocadas para areas proximas, sempre que possivel e viavel ao Municipio ;
[X - Integrar os investimentos do setor habitacional aqueles destinados ao sancamento
ambiental, infra estrutura, servi¢os publicos, mobilidade urbana e acessibilidade, sistema
viario e transportes;

X - Articular e apoiar a atuagdo dos 6rgdos e entidades federais, estaduais ¢ municipais
que desempenhem fung¢des no setor habitacional de interesse social, assim como
incentivar a participagdo da iniciativa privada;

X1 - Estimular a constru¢do de unidades de habita¢do de interesse social pautadas em
conceitos de sustentabilidade e prote¢do ambiental, através de técnicas construtivas ¢
equipamentos alternativos;

XII - Estimular a participagdo das familias, associagdes e cooperativas na produgdo de
habitagdes de Interesse Social;

XIII - Dar apoio social aos programas;

Secao III
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Dos Objetivos

Art. 9°. Sdo objetivos da Politica Municipal de Habitacdo de Baixa Grande de Interesse
Social

Sec¢do II1 Dos Objetivos

[ - Reduzir o déficit e a demanda habitacional do Municipio;

II - Promover o aumento da oferta habitacional e melhorias das condi¢oes de
habitabilidade;

III - Promover a regularizagdo fundidria legalizando e urbanizando as ocupagoes
irregulares e integrando-as a cidade formal;

IV - Dotar os orgdos de gestdo da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social de
meios e recursos para promover a produgdo de moradia e lotes urbanizados com vistas a
atender a demanda habitacional do municipio;

V - Estimular a produgdo de lotes, casas e apartamentos, ampliando a quantidade ¢ a
qualidade, favorecendo a produgao de moradias diversificadas:

VI - Conter o aumento das ocupagdes irregulares ¢ do adensamento populacional nas
areas de protegdo de manancial e de areas de preserva¢do permanente;

VII - Ampliar a oferta de subsidios publicos e incentivos fiscais para a regularizagdo
fundiaria e produgdo de moradias;

VIII - Reduzir a aliquota do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI) para
1% (um por cento) para as moradias financiadas pelo Programa do Governo I'ederal
Minha Casa Minha Vida;

IX - Implantar um sistema de informagdes que possibilite definir indicadores ¢
identificar as demandas habitacionais;

X - Cumprir a Lei Federal n° 11.888/2008 e o PLHIS de Baixa Grande.

Secao IV
Dos Componentes

Art. 10. Os principais componentes da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse
Social de Baixa Grande sdo:

[ - O Plano Local de Habitacao de Interesse Social de Baixa Grande;
[I - O Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social;
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I11 - O Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habita¢ao de Interesse Social.

Paragrafo unico. Podera o Municipio criar novos componentes para atender — as
necessidades que surgirem durante a implantagdo desta PMHISBG.

Secao V
Dos Instrumentos

Art. 11. Os instrumentos que poderdo dar suporte a PMHISBG e ser utilizados pelo
poder publico municipal sdo:

| - Diretrizes or¢amentdrias e or¢amento anual: dotagdo orgamentaria especifica para o
setor habitacional;

II - Desapropriagdo: transferéncia das areas particulares ao dominio pablico mediante
pagamento, para a produgdo ou regularizagdo de habitagdes de interesse social;

[11 - Usucapido especial de imovel urbano: conversao do direito de posse da populagao
que ocupa uma determinada area urbana em fung¢do do tempo de permanéncia;

IV - Parcelamento, edifica¢cdo ou utilizagdo compulsorios: cumprir a fungdo social da
propriedade, seja parcelando, edificando ou mesmo dando uso, a propriedades urbanas
através de cobranc¢a incremental e progressiva ao longo do tempo de imposto territorial
urbano — IPTU progressivo no tempo;

V - Direito de superficie: conceder o direito ao uso de uma area, sem transferir a
propriedade da mesma;

VI - Direito de preempgdo: estabelecer a preferéncia de compra por parte do poder
publico sobre uma determinada propriedade previamente demarcada em lei especifica;
VII - Outorga onerosa do direito de construir: permitir constru¢do acima do coeficiente
de aproveitamento bésico permitido para uma determinada zona, através de contrapartida
financeira ou mesmo fundiaria do beneficiario segundo regulamentagao em lei especifica;
VIII - Operagdes Urbanas Consorciadas: conjunto de intervengdes ¢ medidas, definidas
em lei municipal, coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes ¢ investidores privados, com a finalidade
de preservagdo, recupera¢do ou transformagdo de areas urbanas com caracteristicas
singulares;

IX - Concessdo do direito real de uso: assegurar a permanéncia dos ocupantes sem
repassar o titulo de propriedade, instrumento este que pode ser aplicado em areas publicas
ou particulares, de forma gratuita ou onerosa e devidamente registrada em cartorio;
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X - Concessdo especial de uso para fins de moradia: assegurar a permanéncia de
populacdo de baixa renda que se encontra ocupando areas publicas onde ndo ¢ possivel a
concessdo de propriedade;realizado através de contrato gratuito entre o poder publico ¢ o0s
ocupantes, devidamente registrado em cartorio;

XI - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: demarcagdo de arcas destinadas a
regularizagdo de parcelamentos irregulares ou clandestinos ou previsao de maior
aproveitamento de uma drea com menor custo para a produg¢do de novas habita¢oes de
interesse social através da flexibiliza¢do dos parametros urbanisticos ¢ exigéncias legais:
XII - Estudo de impacto de vizinhan¢a — EIV: avaliagdo do grau de impactos, positivos
ou negativos, que determinado tipo de uso pode causar na area de entorno, bem como nas
infra estruturas e servigos publicos existentes na drea de influéncia aonde venha a se
instalar;

XIII - Conselhos municipais: utilizagdo das estruturas dos conselhos municipais com
competéncias afins ao uso e ocupacdo do solo, principalmente o CGFMHIS, como
estancia para o acompanhamento e fiscaliza¢do da politica municipal de habitagdo, assim
como para discussdes e decisdes as agoes pertinentes ao setor habitacional;

XIV - Gestdo participativa: promog¢do da participagdo popular frente as questdes de
planejamento habitacional, bem como as de regularizagdo fundiaria, assegurando a
presenca da populagdo na Comissdo de Urbanizagdo e Legalizagdo dos planos especificos
de regularizagao;

XV - Demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o poder publico.
no ambito da regularizagdo fundiaria de interesse social, demarca imovel de dominio
publico ou privado, definindo scus limites, drea, localizagdo ¢ confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas
posses;

XVI - Legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imdvel objeto de demarcagdao urbanistica, com a
identifica¢do do ocupante e do tempo e natureza da posse.

CAPITULO 111
DOS VAZIOS URBANOS POTENCIAIS

Art. 12. Para os vazios urbanos existentes, devera ser incentivado seu aproveitamento
para a produgdo de lotes e moradias prioritariamente destinados a popula¢do de baixa
renda, principalmente aqueles localizados em areas com infra estrutura instalada.

Art. 13. O Municipio devera proceder da seguinte forma com relagdo aos vazios urbanos
potenciais:

) (®
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| - Identificar a titularidade da propriedade;

I - Contatar o proprietario e verificar o interesse em vender, doar, permutar, dentre
outros que se fizerem necessarios;

[11 - Aplicar os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade, quando necessario.

Paragrafo unico. Para viabilizar empreendimentos de interesse social, a Prefeitura
Municipal podera efetuar a formagdo de estoque de dreas para a produgdo de lotes e
unidades de habitag¢do de Interesse Social.

CAPITULO IV )
DOS PROGRAMAS HABITACIONAIS E ACOES CONDICIONANTES

Art. 14. Ficam definidos os seguintes Programas Habitacionais do Plano Municipal de
Habitacdo de Interesse Social de Baixa Grande:

I - Programa de Reassentamento de Familias em Areas de Preservag¢do Permanente ¢
Areas de Risco;

II - Programa de Regularizagdo Fundiaria;

[1I - Programa de Produgdo Moradias e seus subprogramas;

[V - Programa de Urbanizacao de Assentamentos Precarios;

V - Programa de Melhorias na Habitagao;

VI - Programa de Assisténcia Técnica;

VII - Programa de Desenvolvimento Institucional.

§ 1°. Algumas areas ou casos especificos terdo programas ¢ agdes emergenciais, de
acordo com o Plano de Habitagdo de Interesse Social de Baixa Grande.

§ 2°. Os objetivos, os detalhamentos e as a¢des dos programas se encontram no PLIHIS
de Baixa Grande em seu Plano de Acoes.

Art. 15. Quando necessario poderdo ser criados outros programas ou mesmo excluidos
aqueles cujos objetivos ja foram alcancados, desde que aprovados pelo Conselho Gestor
do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social de Baixa Grande.

Art. 16. A realocagdo das familias instaladas em areas de preservagdo permancnte podera
ser embasada na Resolugio CONAMA n° 369/2006, desde que efetuado estudo
especifico da area e este seja aprovado pelo Conselho Gestor do Fundo Municipal de
Habitag¢do de Interesse Social.
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Art. 17. Ficam definidas as seguintes A¢oes Condicionantes para efetivar a execug¢do dos
Programas Habitacionais:

I - Atuagdo do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social e seu Conselho Gestor;
II - Atualizagdo de dados ¢ Recadastramento Habitacional de Interesse Social ;

I1I - Formacgdo de estoque de dreas;

IV - Utilizag¢do dos Instrumentos da Politica Urbana previstos em lei;

V - Fortalecimento dos orgdos gestores da Politica Municipal de Habitagdo de Interessc
Social.

CAPITULO V
DO MONITORAMENTO E AVALIACAO

Art. 18. O Municipio devera desenvolver e implantar um Sistema de Monitoramento ¢
Avaliag¢do para cada programa implantado, para que se possa avaliar seu foco de atuacao
e as acdes do municipio com relagdo a sua Politica Municipal de Habitagdo de Interesse
Social.

Paragrafo tnico. Ao longo do monitoramento e avaliagdo, por meio dos indicadores,
quando necessario serdo aplicadas medidas corretivas para os problemas apresentados na
implementag¢do dos programas e mesmo a criagdo de novos programas ou extingdo
daqueles cujas metas ja foram atingidas.

'I‘I"I'UNLO 11
DISPOSICOES FINAIS

Art. 19. Esta Lei sera implementada em consondncia com a Politica Nacional de
Habitacdo de Interesse Social e com o Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o, revogando-se as disposi¢oes
em contrario

Gabinete do Prefeito Municipal, BAIXA GRANDE-BA, 05 de dezembro de 2014.

PEDRO LIMA NETO
Prefeito
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